GEOPROCESSAMENTO

"Mapade
oportunidades

Mais especificas e faceis de visualizar, as analises de
geoprocessamento tém servido cada vez mais como
apoio aos incorporadores na tomada de decisoes

Por Juliana Nakamura

Seja no momento de escolher
terrenos para novos empreendimentos,
durante a analise de viabilidade financeira
do investimento, na formatagdo do produ-
to imobilidrio ou mesmo na estruturagao
de agoes de marketing, as informagoes
geradas por geoprocessamento tém sido
um instrumento valioso de apoio as
empresas na tomada de decisoes.

Nos ultimos quatro ou cinco anos,
segundo os principais fornecedores de
sistemas de geoprocessamento e geomar-
keting, houve uma intensificacao do uso
desse tipo de ferramenta, sobretudo para
suporte a agoes de venda de imoveis. Isso
se explica pelo aperfeicoamento das
aplicagdes para a internet que utilizam
ferramentas Google e sao mais amigaveis,
ageis e acessiveis aos usuarios. Além dis-
so0, a abrangéncia mais ampla e o desen-
volvimento de novas aplicagdes passaram
a ser exploradas tornando o investimento
nesse tipo de ferramenta mais justificavel.

O custo, por sua vez, também se tornou
mais competitivo e, principalmente, flexi-
vel, ajustavel a necessidade de cada
empresa. A analise custo-beneficio do
geoprocessamento deve levar em conta a
reducdo do grau de incerteza e riscos
decorrente do maior nimero e qualidade
das informagoes disponiveis.
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€ um dos recursos oferecidos pelo sistema Cognatis

NETtool Cognatis

Criada em 2003, a NETtool € uma solucédo
de geomarketing flexivel que vem sendo
utilizada para prospec¢ao de terrenos e
como suporte para acoes de marketing e
planejamento. O sistema também pode
ser utilizado para incluir informacoes
coletadas em campo (como por exemplo,
disponibilidade de um terreno ou status
de uma negociacao) diretamente no
mapa. Funciona na internet e de intranet
e integra mapas, informacoes e
mapeamento de pontos.
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Informacgdes disponiveis - Informacoes
demograficas e sécioecondmicas de
populacao, informagao para caracterizacao
da regjao, indicadores de tendéncia,
lancamentos imobiliarios (para as

maiores cidades).

Abrangéncia geografica - Oferece
cobertura com mapas de logradouros para
mais de 2.600 cidades brasileiras, além de
informacao demogréfica e socioeconémica
de cidades menores. A ferramenta pode
incluir, ainda, mapas e informagoes de

Uma das aplicagdes dos mapas de geo-
processamento que vem se consolidando é
na area de pesquisa de mercado, por exem-
plo. na identificagdo dos extratos sociais
que sdo potenciais clientes ¢ na caracteriza-
¢io de suas preferéncias e expectativas,
comenta Lisana Katia Schmitz, professora
do Departamento de Arquitetura e Urba-
nismo e coordenadora do Centro Integrado
de Estudos em Geoprocessamento, ambos
da Universidade Federal do Parana.

Segundo a professora, as ferramentas
de geoprocessamento também t€m permi-
tido realizar analises de mercados poten-
ciais numa oOtica das incorporadoras con-
correntes e de seus diversos empreendi-
mentos. em diferentes fases de implanta-
¢ao, por exemplo, avaliando o estoque
disponivel no momento e num futuro
proximo, segundo seus diferentes portes,
densidades, tipologias, areas sociais e
recreativas ofertadas ete.

Apoio a producao
Atualmente, as ferramentas de geopro-
cessamento disponiveis no mercado pos-
suem grande poder de especializagio da
andlise, avalia Schmitz. Por isso, even-
tuais limitagdes dos sistemas estdo mais
relacionadas aos dados que sao coletados
¢ inseridos do que propriamente ao siste-

A andllse da Infraestrutura local, com dados sobre a locallzacao de bancos, escolas e outros pontos de Interesse,
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ma. “0 poder das analises especiais viabi-
lizadas pelo geoprocessamento ¢ muito

grande e estd diretamente relacionado

com a quantidade e variedade de informa-
¢Oes que sao carregadas no banco de
dados. Quanto mais objetivas forem as
pesquisas de mercado e os dados inseri-
dos numa ferramenta de analise de merca-
do, mais especializadas serdo as analises e
mais acertados e efetivos seus resulta-
dos™, explica a professora.

Uma aplicagao que ainda tem sido pouco
explorada € o uso do geoprocessamento para
otimizagao do planejamento e da obra,
embora haja diversos aspectos de um empre-
endimento relacionados a logistica e cuja
analise de proximidade contribuiria para oti-
mizagdo de custos e para reduzir impactos
ambientais. “Em um cenario de médio prazo
é possivel que o geoprocessamento se difun-
da mais como ferramenta de apoio a decisao
relacionando-se as etapas de produgao, assim
como ja acontece em outros segmentos do
mercado como no setor madeireiro”, acredita
a professora, lembrando que o geoprocessa-
mento ja tem sido utilizado como ferramenta
de analise e apoio ao projeto de grandes
obras de engenharia tais como estradas ou
ferrovias, e também ja se popularizou como
ferramenta de plangjamento logistico em
outros mercados.
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cidades da Argentina, México, Colombia,
Peru, Chile, Paraguai, Venezuela e Uruguai.
Custo aproximado - Varia de acordo com a
cobertura, nimero de usuarios, necessidades
de customizacao ou informacgoes especiais. ‘A
maioria dos projetos para o setor imobiliario
fica entre R$ 3 mil @ R$ 15 mil/més, além de
uma taxa Unica, paga no més de contratacao,
para implementacéo da solucéo, que pode ir
de zero a R$ 50 mil”, informa Reinaldo
Gregori, diretor-geral da Cognatis.

Quem fornece — Cognatis.




